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OPIS TECHNICZNY
do projektu budowlanego czesci konstrukcyjnej przebudowy
remontu i przebudowy czesci budynku po bylym internacie ZSZ oraz
zmiana sposobu uzytkowania na zaklad opiekunczo-leczniczy dla
pacjentow wentylowanych mechaniczni Samodzielnego Publicznego
Zespotu Zakladow Opieki Dlugoterminowej w Augustowie,
zlokalizowany przy ul. I Pulku Ulanéw Krechowieckich 17 na dzialce
nr ew. 880/2

1. Dane ogolne

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy konstrukcyjny remontu i
przebudowy istniejacego budynku SPZZOD segment B zlokalizowany przy ul. I Putku
Utanéw Krechowieckich 17 w Augustowie.

1.2 Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora

- program uzgodniony z Inwestorem

- projekt architektoniczny

- inwentaryzacja budynku do celéw projektowych
- ogledziny i pomiary wykonane na miejscu

- wytyczne branzy sanitarnej

- wytyczne branzy elektryczne;j

- wytyczne branzy konstrukcyjne;j

- obowigzujace normy i przepisy

2. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Obiekt opracowywany to dwukondygnacyjny budynek — segment B, stanowigcy czgs¢
kompleksu SP ZZOD. Jest to obiekt ceglany (po bylym internacie Zespotu Szkoét
Zawodowych) z 1 potowy XX wieku o znaczeniu historycznym i kulturowym oraz
przeznaczony w niniejszej dokumentacji projektowej do gruntownej rewaloryzaciji,
przebudowy wewnetrznej i zmiany sposobu uzytkowania pod docelowa funkcje opieki
dlugoterminowe;.

Budynek opracowywany to segment B posiadajacy fundamenty z kamienia czesanego,
$ciany zewngtrzne oraz konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly petnej (licowki w
partiach elewacyjnych), stropy parteru Kleina ceglane na belkach stalowych i zelbetowe
(odcinkowe na podestach klatki schodowej), stropy pietra drewniane, oparte na belkach
drewnianych, schody betonowe na Kkonstrukcji stalowej, balustrady stalowe z
pochwytem drewnianym, stolarke okienng i drzwiowg wewngtrzng drewniang, kominy
murowane z cegly pelnej (rozebrane przed potacia dachowa), wiezbe dachowa



drewniang krokwiowa w konstrukcji koztowej, pokrycie dachu z blachy stalowej
ptaskiej malowanej, rynny, rury spustowe i obrébki z blachy stalowe;.

3. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH PODLEGAJACYCH
WYKONANIU

UWAGA: Z powodu braku petnego dostgpu do wszystkich elementow
budowlanych i ich rozbieinosci wymiarowych, charakterystyke budowlang i
wymiary uwzglednione w projekcie nalezy traktowacé jako przyblizone - naleZy
kazidorazowo sprawdzi¢ w trakcie realizacji. Wszelkie kolizje projektowe z
zastanymi elementami konstrukcyjnymi naleiy skonsultowaé na etapie
realizacji inwestycji - nadzoru autorskiego i inwestorskiego.

3.1 Nadproza

Wszystkie nadproza w projektowanym remoncie nalezy wykona¢ jako stalowe
prefabrykowane wykonane zgodnie z rysunkami wykonawczymi.

3.2 Lawy fundamentowe

Monolityczne, zelbetowe wylewane na mokro na budowie, z betonu C16/20, pod
fawami chudy beton C8/10 gr. 10cm — catos¢ zgodnie z rysunkami wykonawczymi

3.3 Sciany konstrukcyjne nadziemia

Wewngetrzne zamurowania $cian do grubosci $cian istniejagcych z cegly ceramicznej
pelnej na zaprawie cementowo - wapiennej klasy SMPa — cato$¢ zgodnie z rysunkami
wykonawczymi.

3.4 Podciagi,

Monolityczne, wylewane na mokro na budowie, z betonu C16/20 — calos¢ zgodnie z
rysunkami wykonawczymi

4. Zabezpieczenie przed korozja

4.1 Elementy betonowe

Elementy betonowe nie wymagaja dodatkowych zabezpieczen poza zasadami ogélnymi.

4.2 Elementy stalowe

Wszystkie elementy stalowe uzyte do nadprozy zostang obudowane i nie potrzebuja
dodatkowych zabezpieczen antykorozyjnych



5. UWAGI KONCOWE

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé¢ zgodnie z opracowaniem pt. ,,Warunki
techniczne wykonania oraz odbioru robé6t budowlanych”, projektem oraz sztuka
budowlana, przy zachowaniu zasad i wymogéw BHP.

Prace budowlane winny by¢ prowadzone pod stalym nadzorem osoby
uprawnionej.

Projektowat:
mgr inz. Lukasz Szutkiewicz

Sprawdzit:
mgr inz. Henryk Sienkiewicz



EKSPERTYZA TECHNICZNA
DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO ZESPOtU BUDYNKOW ISTNIEJACYCH
ZLOKALIZOWANYCH PRZY UL. | PUEKU ULtANOW KRECHOWIECKIECH 17
W AUGUSTOWIE

1. Przedmiot i cel opracowania

Opracowanie ma na celu analize stanu konstrukcji istniejgcego zespotu
budynkéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych przy ul. | Putku Ufanéw
Krechowieckich w Augustowie. Analizowany jest jeden segment B.

Rozwazania przeprowadza sie pod katem mozliwosci remontu, przebudowy,
rozbudowy i adaptacji pod katem przeznaczenia obiektu na cele przychodni lekarskich
oraz zaktaddw opieki dfugoterminowej a takze okreslenie zasad jego przebudowy.

N

. Merytoryczne podstawy opracowania

- zlecenie Inwestora

- program uzgodniony z Inwestorem

- projekt architektoniczno-budowlany przedmiotowego budynku
- inwentaryzacja czesci budynku do celow projektowych

- ogledziny i pomiary wykonane na miejscu

- wytyczne branzy architektonicznej

- obowigzujgce normy, przepisy oraz warunki techniczne

3. Ogodlina charakterystyka obiektu istniejacego

Obiekt bedacy przedmiotem analizy sktada sie z trzech odrebnych segmentow
ustawionych W ksztatt litery U i potgczonych ze sobg W jedng funkcjonalng catos¢. Dwa
podobne i usytuowane wzgledem siebie rownolegle segmenty ( segment B i C)
realizowane byty w dos¢ odlegtym czasie. Natomiast segment srodkowy ( segment A)
jest znacznie mtodszy wiekiem. Czesci B oraz C sg to budynki dwukondygnacyjne, nie
podpiwniczone ze stromym dwuspadowym dachem. Zrealizowane w technologii
tradycyjnej murowanej, ze stropami belkowymi ( belki stalowe nad parterem oraz
drewniane nad pietrem) o podtuznym uktadzie $cian nosnych. Dach wysoki w
konstrukcji drewnianej mieszanej, pokryty blachg stalowg ptaska.

Segment A jest budynkiem dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym @z
jednospadowym pfaskim dachem. Konstrukcja mieszana, W wiekszosci szkieletowa,
zelbetowo-murowana. Uktad konstrukcyjny podtuzny. Dach zelbetowy, ptaski
stropodach pokryty papa.



4. Szczegdtowy opis obiektu oraz okreslenie jego stanu technicznego

Dwa zasadnicze segmenty budynku (B i C) zrealizowane zostaty w pierwszej
potowie XX wieku, natomiast segment srodkowy A to budowla pochodzaca z lat
siedemdziesiagtych ubiegtego wieku. W przesztosci obiekt petnit wiele réznych funkcji,
przede wszystkim wychowawcze-o$wiatowych. Obecnie wykorzystywany jest tylko w
niewielkiej czesci ( segment C) przez zaktad opieki zdrowotnej dtugoterminowe;.

4.1 Fundamenty

Pod $cianami nosnymi i ostonowymi budynku tawy fundamentowe, wykonane z
kamieni polnych utozonych na zaprawie wapiennej, ktéra w wielu miejscach wykrusza
sie i kamienie sg poluzowane. Szerokos¢ fundamentéw w wiekszosci jest rowna
szerokosci $cian. Gtebokos¢ ich posadowienia przypuszczalnie jest niewielka. Na
obecnym etapie nie wykonywano odkrywek i nie sprawdzane szerokosci
fundamentéw, ani ich zagtebienia, gtownie dlatego, ze nie byto takiej koniecznosci.
Stan techniczny Scian jest dobry, nie wymusza odkrywek fundamentow. Ponadto
planowana nowa funkcja uzytkowa nie spowoduje wzrostu obcigzen uzytkowych
konstrukcji, a tym samym fundamentéw budynku.

Poza prawdopodobnie niedostatecznym zagtebieniem oraz luznymi fragmentami
w niektérych miejscach faw fundamentowych, stan fundamentéw okresla sie jako
dobry.

4.2 Sciany

Sciany nosne i ostonowe murowane w wiekszosci z cegly ceramicznej petnej, o
zblizonej grubosci okoto 70cm. Stan techniczny scian nosnych i ostonowych jest na ogot
dobry. Nie zaobserwowano wiekszych rys ani spekan, jedynie na pietrze na styku
segmentdéw A i C wystepuje pionowa znacznej rozwartosci rysa. Nie jest ona jednak
grozna, poniewaz wystepuje W miejscu dylatacji, prawdopodobnie niewtasciwie
wykonczonej, posiada znaczenie jedynie estetyczne. Niewielkie ubytki materiatu scian
widoczne sg na wszystkich elewacjach. Sg to zmurszate fragmenty cegiet muru oraz
ubytki zaprawy w spoinach. Niepokdj budzg jedynie Sciany w miejscach zawilgocen.
Zawilgocenia w dodatku wewnetrznych lokalizujg sie w jednym miejscu. Jest to
wewnetrzna sciana nosna segmentu B w niedalekim sgsiedztwie z segmentem A na
parterze. Przypuszcza sie, ze w przesztosci zlokalizowana byta w tym miejscu funkcja z
duzg iloscig wilgoci technologicznej. Mogta to by¢ kuchnia lub pralnia. W miejscu tym
lub w poblizu mégt rowniez wystepowac wezet sanitarny. Wilgo¢ objeta catg wysokos¢
Sciany. Widoczna jest z obydwu jej stron. Ponadto wilgo¢ na Scianach wystepuje w
srodkowej czesci parteru, réwniez segmentu B. Zawilgocenie objawiajgce sie znacznym
ztuszczeniem wierzchniej warstwy tynku obejmuje dolne partie s$cian , tuz nad
posadzkg parteru. Skutki wilgoci zaobserwowano rowniez na poétnocnej Scianie
szczytowej segmentu C na wysokosci cokotu. Widoczne sg tutaj znaczne ubytki tynku
elewacji. Przemoczone i odmrozone tynki wystepujg takze na scianach ograniczajgcych
zejscie do piwnicy od zewnetrznej strony segmentu A.

W Sciance kolankowej pomieszczenia podziemnego, zlokalizowanego powyzej
potnocnej Sciany szczytowej segmentu B wystepuje poziome zarysowanie na wysokosci



przeciwwilgociowej izolacji stropu nad tym pomieszczeniem. Rysa swym zasiegiem
obejmuje duzy zakres $ciany i posiada znaczng rozwartos¢ ( okoto 2mm)

4.3 Stropy

Konstrukcja stropow, podobnie jak $cian dla obu zasadniczych segmentdw
obiektu jest taka sama. Nad parterem sg to ceglane stropy odcinkowe na belkach
stalowych. Belki z ksztattownikdw stalowych walcowanych na gorgco, o wielkosci | 220,
rozstawione sg co 90-110cm. Wypetnienie pomiedzy nimi stanowi fukowa warstwa
cegty petnej o grubosci 12cm.Ponad gérnymi stopkami belek stalowych zalega warstwa
izolacji termicznej o grubosci 13cm wykonana z mieszaniny piasku, trocin oraz wapna.
Warstwa ta stanowi stosunkowo twarde podifoze pod posadzke. Na obecng chwile
trudno jest oceni¢ stan poszczegdlnych belek stropowych ( brak dostepu), nie mniej
jednak mozna zauwazy¢ znaczne ich ugiecie. Potwierdzajg to liczne nieregularne
spekania posadzki na pietrze. Nad pietrem wykonano stropy na belkach drewnianych
ze Slepym putapem. Przekrdj poprzeczny belek wynosi 20x28cm. Belki rozstawione sg
Srednio co 105cm. Wypetnienie drewnianych belek oraz warstwe o grubosci 14cm
ponad gorng ptaszczyzng belek stanowi mieszanina cegiet, desek i trocin. W niektdrych
miejscach w poziomie pietra drewniany strop wykazuje odczuwalne wyraznie drgania.
Ze wzgledu na wypetnienie stropu nie mozina obecnie okresli¢ stanu technicznego
poszczegdlnych belek stropowych. Nalezy przypuszczaé, ze koncowki belek oraz krokwi
oparte ma murze mogg by¢ znacznie zniszczone pod wptywem czasu i niekorzystnych
czynnikdw atmosferycznych. Miejscowo porazone przez owady, techniczne szkodniki
drewna budowlanego oraz w miejscach przeciekdw z potaci dachowych przez grzyby
domowe - W wielu miejscach spekane tynki na stropach pietra sugeruja znaczne
ugiecia belek stropowych. Drewniany strop nad pietrem jest zabudowany i ewentualne
uszkodzenia obecnie nie s3 widoczne. Wykonane odkrywki stropu pozwalajg
przypuszczac, ze stan techniczny belek stropowych jest zadowalajacy.

4.4 Dach

Dach dwuspadowy stromy, drewniany o konstrukcji krokwiowo-jetkowej ze
sko$nymi zastrzatami 7x14cm podpierajgcymi poszczegdlne krokwie i opartymi na
podwalinie 15x19cm. W niedalekim sasiedztwie kalenicy podpierajaca wigzary
dachowe ptatew o przekroju poprzecznym 15x23cm, wsparta na drewnianych stupkach
o przekroju 15x15cm i wzmocniona mieczami o przekroju 12x12cm. Podstawowe
krokwie o przekroju 12,5xI8cm rozstawione s3 co 150-200cm. Pomiedzy nimi
dodatkowe krokwie, a wtasciwie deski, prawdopodobnie wykonane w pdzniejszym
terminie W celu wzmocnienia potfaci dachowej, posiadajg przekrdj poprzeczny
4,5x8cm. Od zewnetrznej strony wszystkie krokwie oparte sg na murtacie 18x18cm,
ktdra uniesiona jest ponad powierzchnie stropu na wysoko 45cm. Stan techniczny
widocznych elementdw konstrukcji dachowej jest zadowalajgcy. Nie umiej jednak
elementy wiezby dachowej, obecnie zabudowane i nie widoczne, a w szczegdlnosci
koncéwki krokwi oparte na murze mogg by¢ zniszczone w dziatania czynnikow
atmosferycznych oraz porazone przez owady techniczne szkodniki drewna
budowlanego. Niektére wezty konstrukcji dachowej sg poluzowane, widoczne sg



szczeliny o szerokosci nawet do 1 cm. Dotyczy to w szczegdlnosci oparcia krokwi na
ptatwi. Ze wzgledu na znaczne przekroje elementéw wiezby dachowej catos¢
konstrukgcji jest sztywna i stabilna. Pokrycie dachu stanowi blacha stalowa ptaska, w
wiekszosci szczelna.

4.5 Kominy

Kominy wentylacyjne oraz dymowe murowane z cegly petnej zlokalizowane W
Scianach. Wewnatrz budynku stan techniczny komindéw dostateczny. Droznosci
komindéw na obecnym etapie nie badano. Fragmenty komindw wystajgce ponad dach
sg bardziej zniszczone, przeznaczone do gruntownego remontu i do czesciowej
rozbiorki i wykonania na nowo.

4.6. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna jest wypaczona i nieszczelna. Powtoka malarska oraz okitowanie
znajdujg sie w stanie szczgtkowym. Stolarka drzwiowa zniszczona. Stolarka okienna i
drzwiowa W catosci kwalifikuje sie do wymiany.

5. Analiza i wnioski
5.1 Fundamenty

Istniejgce tawy fundamentowe oraz stopy fundamentowe znajdujg sie W dobrym
stanie technicznym. Nie wyklucza sie koniecznosci podbicia istniejgcych fundamentow
na styku z nowoprojektowanymi, jezeli ich poziom posadowienia bedzie wyzszy od
poziomu posadowienia fundamentéw nowych. Ze wzgledu na zawilgocenie $cian
wskazane jest wykonanie poziomej izolacji scian fundamentowych.

5.2 Sciany
Sciany W rozpatrywanym obiekcie nie ucierpialy znacznie pod wptywem czasu i

niesprzyjajgcych czynnikdw zewnetrznych. Sg W dos¢ dobrym stanie technicznym,
pomijajgc miejsca zawilgocone. Korozja chemiczna tynku na $cianach zewnetrznych, W
szczegolnosci piwnic, W dolnych partiach spowodowana jest brakiem izolacji poziomej
scian. Woda kapilarna podciggana przez $ciany fundamentowe powoduje ich
zawilgocenie, a W trakcie wysychania odparowuje powodujac krystalizacje zawartych
W niej soli na powierzchni scian. Prowadzi to do zniszczenia oraz materiatu Scian.
Wilgo¢ pochodzi réwniez od Wéd opadowych przedostajgcych sie z dachu poprzez
nieprawidtowo Wykonane odwodnienie dachu oraz nie zadaszone W wiekszosci
zewnetrzne schody prowadzgce do piwnicy. Zawilgocenie scian piwnicznych W tym
miejscu jest duze. Na powierzchni scian Wewnetrznych Widoczne sg krysztatki soli
pochodzgce z odparowanej juz wilgoci.



5.3 Stropy
W wyniku uptywu czasu oraz dziatania niekorzystnych czynnikéw, gtéwnie wilgoci

drewniane stropy ulegty W czesci zniszczeniu. Ze wzgledu na mozliwe uszkodzenia
belek stropowych na ich dtugosci oraz prawdopodobnie zbutwienie koncow opartych
na murach Scian, strop nad parterem nalezy odcigzy¢ poprzez oczyszczenie z catosci
materiatu wypetniajgcego belki. Po catkowitym odstonieciu drewnianych belek nalezy
dokona¢ dokfadnego ich przegladu. Koniecznie nalezy wymieni¢ koncédwki lub cate
belki, ktére zostaty W jakikolwiek sposdb zniszczone. Niektdre z nich nalezy wzmocnic.
Zakres Wymiany i naprawy bedzie mozna okresli¢ po usunieciu wypetnienia stropu. Nie
wyklucza sie, ze moze by¢ on znaczny. Strop na belkach stalowych parteru réwniez
nalezy odcigzy¢ usuwajgc istniejgce wypetnienie. Po doktadnych ogledzinach belek,
oczyszczeniu z korozji oraz zakonserwowaniu wykonaé nowe wypetnienie powierzchni
stropowej z lekkiego materiatu, najlepiej keramzytu. Nie wyklucza sie koniecznosci
wymiany pojedynczych belek stropowych.

5.4 Dach
Drewniana konstrukcja dachu znajduje sie W srednim stanie technicznym, na ile

to mozna oceni¢ na obecnym etapie rozwazan. Na podstawie dokonanych odkrywek
oparcia krokwi na murze poprzez belke stropu mozna przypuszczaé, ze Wiele takich
potaczen bedzie musiata zosta¢ wzmocniona poprzez wymiane fragmentéw, a nawet
catych elementow konstrukcyjnych. Z pewnoscig nalezy wymieni¢ cienkie krokwie
usytuowane na przemian z podstawowymi krokwiami wiezby dachowej. Podstawowg
przyczyng destrukcji wiezby dachowej jest korozja biologiczna spowodowana
porazeniem przez grzyby domowe i owady - techniczne szkodniki drewna
budowlanego. Brak impregnacji drewna wiezby dachowej doprowadzit do ogdlnego
porazenia drewna. Nieszczelnosci pokrycia dachowego oraz obrobek blacharskich
doprowadzity do zawilgocen wiezby dachowej i konstrukcji stropu co przyczynito sie do
zniszczen biologicznych spowodowanych przez grzyby domowe i owady. Konstrukcja
dachu W celu umozliwienia dalszego jej uzytkowania musi by¢ naprawiona,
wzmochniona i zaimpregnowana. Poluzowane ztgcza nalezy usztywnic.

5.5 Pozostate elementy
Istniejgce fragmenty schoddéw nalezy rozebra¢ i wykona¢ na nowo. Czesci

komindéw wystajgce ponad dach po rozebraniu wykona¢ na nowo.

6. Zalecenia
- Wykonac¢ izolacje pozioma oraz pionowa scian fundamentowych oraz osuszy¢

zawilgocone sciany

- Wzmocni¢ drewniany strop nad pietrem w miejscach zniszczen biologicznych

- Wzmocni¢ elementy wiezby dachowej w miejscach zniszczen biologicznych

- Wszystkie drewniane elementy konstrukcji ( nowe oraz istniejgce ) zabezpieczyé
przed korozjg biologiczng i chemiczng oraz przed dziataniem ognia



- Naprawic¢ uszkodzenia w $cianach

- Wymienic pokrycie dachowe

- Wymienié wszystkie obrébki blacharskie
- Wymienié stolarke okienng i drzwiowa

- Wymieni¢ podtogi

- Naprawic¢ tynk na elewacjach

7. Uwagi koncowe

Zwraca sie uwage, ze niniejsze opracowanie nie stanowi dokumentacji, na
podstawie ktérej mozna wykonywac remont, jest jedynie podstawg do jej opracowania
z uwzglednieniem zalecen i rozwigzan w niej zawartych

Autor opracowania:
mgr inz. tukasz Szutkiewicz
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